
Прокуратура Железнодорожного района г. Симферополя разъясняет 
правовые основы деятельности жилищно-строительных кооперативов 

 
Жилищнымилижилищно-строительнымкооперативом (ЖСК) 

признаетсядобровольноеобъединениегражданиюридическихлицнаосновечле
нствавцеляхудовлетворенияпотребностейгражданвжилье,атакжеуправлениямно
гоквартирнымдомом. 

ЖСКявляетсяюридическимлицомнекоммерческойорганизацией,какучаст
никгражданско-
правовыхотношений,отвечаетпосвоимобязательствам,принадлежащимемунапра
весобственностиимуществом.УчастникиЖСК(члены)имеютвотношенииЖСКоб
язательственныеправа.Какивсякоеюридическоелицо,ЖСКвступаетвгражданско-
правовые отношения от своего имени, то есть от 
своегоимениприобретаетимущественныеиличныенеимущественныеправа,атакж
еотсвоегоименинесетобязанности.Вслучаевозникновениянеобходимостиучасти
явгражданско-процессуальныхилиарбитражно-
процессуальныхотношениях,ЖСКнаделяется,взависимостиотконкретныхобстоя
тельствдела,правовымстатусомистцаилиответчика. 

ЖСКподлежитгосударственнойрегистрацииворганах,осуществляющи
хгосударственнуюрегистрациююридическихлиц.ЖСКсчитаетсясозданнымсмом
ентаегогосударственнойрегистрации. 
 УчредительнымдокументомЖСКявляетсяУстав.Решениеосоздании,го
сударственнойрегистрации,изготовлениикруглойпечатиЖСКивыборахПравлен
ияЖСКиПредседателяправления(ПредседателяЖСК)оформляетсяпротоколомоб
щегособранияучредителейЖСК. 

Членыжилищногокооперативасвоимисредствамиучаствуютвприобретении,
реконструкцииипоследующемсодержаниимногоквартирногодома. 

Членомжилищногокооперативаможетбытьгражданин,достигшийвозраст
ашестнадцатилет;юридическоелицо,являющеесясобственникомпомещениявмно
гоквартирномдоме,вслучае,еслижилищныйкооперативосуществляетуправление
общимимуществомвэтоммногоквартирномдоме. 

Количествочленовжилищногокооперативанеможетбытьменеечемпять,ноне
должнопревышатьколичествожилыхпомещенийвстроящемсяилиприобретаемом
кооперативоммногоквартирномдоме. 

Решениеоборганизациижилищногокооперативапринимаетсясобраниемучре
дителей.Всобранииучредителейжилищногокооперативавправеучаствоватьлица,
желающиеорганизоватьжилищныйкооператив. 

Решениесобранияучредителейоборганизациижилищногокооперативаиобут
вержденииегоуставасчитаетсяпринятымприусловии,еслизаэторешениепроголос
овалилица,желающиевступитьвжилищныйкооператив(учредители).Членамижи
лищногокооперативасмоментаегогосударственнойрегистрациивкачествеюриди
ческоголицастановятсялица,проголосовавшиезаорганизациюжилищногокоопер
атива. 

Решениесобранияучредителейжилищногокооперативаоформляетсяпротоко
лом. 



Органамиуправленияжилищногокооперативаявляютсяобщеесобрание
членовжилищногокооператива;конференция,есличислоучастниковобщегособра
ниячленовжилищногокооперативаболеепятидесятииэтопредусмотреноуставом
жилищногокооператива;правлениежилищногокооперативаипредседательправле
нияжилищногокооператива. 

Высшиморганомуправленияжилищногокооперативаявляетсяобщеесоб
раниечленовкооператива(конференция),котороесозываетсявпорядке,установлен
номуставомкооператива.Компетенцияобщегособраниячленовжилищногокоопер
атива(конференции)определяетсяуставомкооперативавсоответствиисЖилищны
мКодексом. 

Общеесобраниечленовжилищногокооперативаявляетсяправомочным,
еслинанемприсутствуетболеепятидесятипроцентовчленовкооператива.Решение
общегособраниячленовжилищногокооперативасчитаетсяпринятымприусловии,
еслизанегопроголосовалоболееполовинычленовжилищногокооператива,присут
ствовавшихнатакомобщемсобрании,аповопросам,указаннымвуставежилищного
кооператива,-
болеетрехчетвертейчленовжилищногокооператива,присутствовавшихнатакомо
бщемсобрании. 

Решениеобщегособраниячленовжилищногокооператива,принятоевустанов
ленномпорядке,являетсяобязательнымдлявсехчленовжилищногокооператива. 

Общеесобраниечленовжилищногокооперативаизбираеторганыуправления
жилищногокооперативаиорганыконтролязаегодеятельностью. 

Решениеобщегособраниячленовжилищногокооперативаоформляетсяпрото
колом. 

Правлениежилищногокооперативаизбираетсяизчислачленовжилищного
кооперативаобщимсобраниемчленовжилищногокооператива(конференцией)вко
личествеинасрок,которыеопределеныуставомкооператива.Порядокдеятельност
иипорядокпринятиярешенийправленияустанавливаютсяуставомивнутреннимид
окументамикооператива(положением,регламентомилиинымдокументомкоопера
тива). 

Правлениежилищногокооперативаосуществляетруководствотекущейдеятел
ьностьюкооператива,избираетизсвоегосоставапредседателякооперативаиосущес
твляетиныеполномочия,неотнесенныеуставомкооперативаккомпетенцииобщего
собраниячленовкооператива. 

Правлениежилищногокооперативаподотчетнообщемусобраниючленовкооп
ератива(конференции). 

Председательправленияжилищногокооперативаизбираетсяправлением
жилищногокооперативаизсвоегосоставанасрок,определенныйуставомжилищног
окооператива.Обеспечиваетвыполнениерешенийправлениякооператива,бездове
ренностидействуетотименикооператива,втомчислепредставляетегоинтересыисо
вершаетсделки,осуществляетиныеполномочия,неотнесенныенастоящимКодекс
омилиуставомкооперативаккомпетенцииобщегособраниячленовкооператива(ко
нференции)илиправлениякооператива. 



Председательправленияжилищногокооперативаприосуществленииправиис
полненииобязанностейдолжендействоватьвинтересахкооперативадобросовестн
оиразумно. 

Дляосуществленияконтролязафинансово-
хозяйственнойдеятельностьюжилищногокооперативаобщимсобраниемчленовко
оператива(конференцией)избираетсяревизионнаякомиссия(ревизор)жилищн
огокооперативанасрокнеболеечемтригода.Количествочленовревизионнойкоми
ссиижилищногокооперативаопределяетсяуставомкооператива.Членыревизионн
ойкомиссииодновременнонемогутявлятьсячленамиправленияжилищногокоопер
атива,атакжезаниматьиныедолжностиворганахуправленияжилищногокооперати
ва. 

Порядокработыревизионнойкомиссии(ревизора)жилищногокооперативаоп
ределяетсяуставомкооперативаидругимидокументамикооператива. 

Ревизионнаякомиссияжилищногокооперативаизсвоегосоставаизбираетпред
седателяревизионнойкомиссии,вобязательномпорядкепроводитплановыеревизи
ифинансово-
хозяйственнойдеятельностижилищногокооперативанережеодногоразавгод;пред
ставляетобщемусобраниючленовкооператива(конференции)заключениеобюдже
тежилищногокооператива,годовомотчетеиразмерахобязательныхплатежейивзно
сов;отчитываетсяпередобщимсобраниемчленовкооператива(конференцией)осво
ейдеятельности. 

Ревизионнаякомиссия(ревизор)жилищногокооперативавлюбоевремявправе
проводитьпроверкуфинансово-
хозяйственнойдеятельностикооперативаииметьдоступковсейдокументации,каса
ющейсядеятельностикооператива. 

Гражданинилиюридическоелицо,желающиестатьчленомжилищногоко
оператива,подаютвправлениежилищногокооперативазаявлениеоприемевчлены
жилищногокооператива. 

Заявлениеоприемевчленыжилищногокооперативадолжнобытьрассмотренов
течениемесяцаправлениемжилищногокооперативаиутвержденорешениемобщег
особраниячленовжилищногокооператива(конференции).Гражданинилиюридиче
скоелицопризнаетсячленомжилищногокооперативасмоментауплатывступитель
ноговзносапослеутверждениярешенияоприемевчленыжилищногокооперативаоб
щимсобраниемчленовкооператива(конференцией). 

Жилищныйкооперативпорешениюобщегособранияегочленов(конфере
нции)можетбытьпреобразованвтовариществособственниковжилья. 

Жилищныйкооперативможетбытьликвидированпооснованиямивпорядке,ко
торыепредусмотреныгражданскимзаконодательством. 

 
 


