
 
О порядке определения статуса земельного 

участка под многоквартирными жилыми домами 
 
  
 В соответствии с разъяснениями, изложенными в пунктах 67, 68 

Постановления Пленума Верховного Суда Российской Федерации и Пленума 

Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации от 29 апреля 2010 года                

№10/22 "О некоторых вопросах, возникающих в судебной практике при 

разрешении споров, связанных с защитой права собственности и других 

вещных прав", если земельный участок не сформирован и в отношении него 

не проведен государственный кадастровый учет, земля под многоквартирным 

домом находится в собственности соответствующего публично-правового 

образования. 

 В соответствии с частью 3 статьи 16 Федерального закона от 29 

декабря 2004 года № 189-ФЗ "О введении в действие Жилищного кодекса 

Российской Федерации" в случае, если земельный участок, на котором 

расположены многоквартирный дом и иные входящие в состав такого дома 

объекты недвижимого имущества, не сформирован до введения в действие 

Жилищного кодекса Российской Федерации, на основании решения общего 

собрания собственников помещений в многоквартирном доме любое 

уполномоченное указанным собранием лицо вправе обратиться в органы 

государственной власти или органы местного самоуправления с заявлением о 

формировании земельного участка, на котором расположен 

многоквартирный дом. 

 С момента формирования земельного участка и проведения его 

государственного кадастрового учета земельный участок, на котором 

расположены многоквартирный дом и иные входящие в состав такого дома 

объекты недвижимого имущества, переходит бесплатно в общую долевую 

собственность собственников помещений в многоквартирном доме (часть 5 

статьи 16 Вводного закона). 

 В пункте 66 Постановления №10/22 также разъяснено, что если 

земельный участок под многоквартирным домом был сформирован после 

введения в действие Жилищного кодекса Российской Федерации и в 

отношении его проведен государственный кадастровый учет, право общей 

долевой собственности на него у собственников помещений в 

многоквартирном доме возникает в силу закона с момента проведения 

государственного кадастрового учета. 

 Учитывая изложенное, во избежание застройки придомовой 

территории собственникам помещений в многоквартирном доме необходимо 

инициировать вопрос формирования земельного участка, на котором 

расположены многоквартирный дом и иные входящие в состав такого дома 

объекты недвижимого имущества и проведения его государственного 

кадастрового учета. 
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