
   ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

 

к проекту решения Симферопольского городского совета «О внесении 

изменений в решение 45-й сессии Симферопольского городского совета                        

II созыва от 30.04.2021 № 361 «Об утверждении Правил землепользования                  

и застройки муниципального образования городской округ Симферополь 

Республики Крым» 

 

Проект решения Симферопольского городского совета «О внесении 

изменений в решение 45-й сессии Симферопольского городского совета                        

II созыва от 30.04.2021 № 361 «Об утверждении Правил землепользования                  

и застройки муниципального образования городской округ Симферополь 

Республики Крым» (далее – проект) подготовлен в соответствии                                            

с Конституцией Российской Федерации, Градостроительным кодексом 

Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ                        

«Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 

Федерации». Проект подготовлен в целях: 

- совершенствования порядка регулирования землепользования                                      

и застройки на территории муниципального образования городской округ 

Симферополь; 

- создания условий для устойчивого развития территории 

муниципального образования; 

- обеспечения прав и законных интересов физических и юридических 

лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов 

капитального строительства. 

Согласно части 3.1 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации в случае, если правилами землепользования и застройки                                 

не обеспечена в соответствии с частью 3.1 статьи 31 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации возможность размещения на территориях 

городского округа предусмотренных документами территориального 

планирования объектов федерального значения, объектов регионального 

значения, объектов местного значения муниципального района                                         

(за исключением линейных объектов), уполномоченный федеральный орган 

исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной власти 

субъекта Российской Федерации, уполномоченный орган местного 

самоуправления муниципального района направляют главе поселения, главе 

городского округа требование о внесении изменений в правила 

землепользования и застройки в целях обеспечения размещения указанных 

объектов. 

Во исполнение требований Министерства жилищной политики                                     

и государственного строительного надзора Республики Крым от 10.03.2025 

№ 01-34/2543/14.1, от 16.04.2025 № 15425/01-38/15/1 в рамках реализации 

положений Схемы территориального планирования Республики Крым, 

утвержденной постановлением Совета министров Республики Крым 

от 30.12.2015 № 855: 

- с целью создания условий для размещения объекта регионального 

значения в области территорий перспективного развития жилой застройки 



«Территория перспективного развития комплексной жилой застройки» (номер 

на карте 18.27)» вносятся изменения в Правила землепользования и застройки 

с целью определения территории, в границах которых предусматривается 

осуществление комплексного развития территории. 

- с целью создания условий для размещения объекта регионального 

значения в области территорий перспективного развития жилой застройки 

«Территория перспективного развития комплексной жилой застройки 

г. Симферополь» (номер на карте 18.65) вносятся изменения в карту 

градостроительного зонирования, в карту зон с особыми условиями 

использования территории, в карту территорий муниципального образования 

городской округ Симферополь Республики Крым, в границах которых 

предусматриваются требования к архитектурно-градостроительному облику 

объектов капитального строительства в отношении территории, 

расположенной по адресу: Республика Крым, г. Симферополь, площадью 

96868 кв.м, в части отнесения к территориальной зоне «Зона размещения 

объектов регионального значения перспективной жилой застройки (Ж-5)». 

В соответствии с частью 3.3 статьи 33 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации в целях внесения изменений в правила 

землепользования и застройки по требованию уполномоченного органа 

исполнительной власти субъекта Российской Федерации для обеспечения 

возможности размещения объектов регионального значения, 

предусмотренных документами территориального планирования, проведение 

общественных обсуждений или публичных слушаний, опубликование 

сообщения о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений  

в правила землепользования и застройки и подготовка заключения комиссии 

по подготовке проекта правил землепользования и застройки, в котором 

содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим 

предложением изменения в правила землепользования и застройки или                         

об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения,                               

не требуется. 

В соответствии с частью 5.1 статьи 30 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации на карте градостроительного зонирования 

в обязательном порядке устанавливаются территории, в границах которых 

предусматривается осуществление комплексного развития территории. 

Границы таких территорий могут не совпадать с границами территориальных 

зон и отображаться на отдельной карте, являющейся приложением к карте 

градостроительного зонирования.  

В связи с чем предлагается дополнить решение Симферопольского 

городского совета «О внесении изменений в решение 45-й сессии 

Симферопольского городского совета II созыва от 30.04.2021 № 361                           

«Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального 

образования городской округ Симферополь Республики Крым» приложением 

5 - карта градостроительного зонирования (карта территорий, в границах 

которых предусматривается осуществление комплексного развития 

территории). 

 



На основании части 9 статьи 31 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации представленный проект был проверен на соответствие 

требованиям технических регламентов, Генеральному плану муниципального 

образования городской округ Симферополь Республики Крым, 

утвержденному решением 50-й сессии Симферопольского городского совета                    

I созыва от 25.08.2016 № 888, схемам территориального планирования 

муниципальных районов, схемам территориального планирования 

Республики Крым и схемам территориального планирования Российской 

Федерации. 

Учитывая вышеизложенное, принятие данного проекта позволит 

реализовать законные права правообладателей земельных участков, а также 

создать условия для реализации объекта регионального значения,  

в соответствии со Схемой территориального планирования Республики Крым, 

утвержденной постановлением Совета министров Республики Крым  

от 30.12.2015 № 855. 

 

 

Начальник МКУ Департамент архитектуры  

и градостроительства 

администрации города Симферополя 

Республики Крым                                                                             М.А. Король 


